ROMANIA
JUDETUL TELEORMAN
MUNICIPIUL ALEXANDRIA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

Priveste: aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,LOTIZARE TEREN SITUAT PE STR.
HORIA CLOSCA SI CRISAN, NR.162-LOT2 SI REGLEMENTARE ZONA’
municipiul Alexandria, jud. Teleorman

Consiliul local al municipiului Alexandria, judeful Teleorman, intrunit in sedinta extraordinara, avand in
vedere:

- referatul de aprobare nr. 6363/11.03.2020 a Primarului municipiului Alexandria;

- raportul nr. 6364/11.03.2020 al Arhitectului Sef;

- raportul comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale Consiliului local al municipiului Alexandria;

- prevederile art.15, lit. €), art. 25, art. 44, art. 45, lit. b), din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata;

- prevederile art. 28 din Ordinul nr. 233 din /2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatjilor de
urbanism;

- prevederile art. 129, alin.(1), (2), lit. ¢) si alin.(6), lit. ¢) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ al
Romaniei;

In temeiul prevederilor art. 136, alin.(1), art. 139, alin.(1) si (3) lit.e) si ale art. 196, alin.(1), lit.a) din O.U.G.

nr.57/2019 privind Codul Administrativ al Romaniei;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,LOTIZARE TEREN SITUAT PE STR. HORIA
CLOSCA SI CRISAN, NR.162-LOT2 SI REGLEMENTARE ZONA” municipiul Alexandria, jud. Teleorman, conform
anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 2. Se aproba Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru
,LOTIZARE TEREN SITUAT PE STR. HORIA CLOSCA SI CRISAN, NR.162-LOT2 S| REGLEMENTARE ZONA’
municipiul Alexandria, jud. Teleorman, conform anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotaréare.

Art. 3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire pana la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4. Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este valabil 5 ani de la data eliberarii, cu posibilitatea prelungirii
valabilitatii prin Hotarare a Consiliului Local Alexandria.

Art. 5. Prin grija Secretarului General al municipiului Alexandria prezenta hotarare va fi transmisa Institujei
Prefectului judetului Teleorman pentru verificarea legalitatii, Primarului municipiului Alexandria si Compartimentelor
de Specialitate din cadrul Primariei municipiului Alexandria pentru cunoastere si punere in aplicare.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER, SECRETAR GENERAL,
Gina Georgeta CUREA Alexandru Razvan CECIU
ALEXANDRIA,

Nr. 80 / 16 martie 2020



JUDETUL TELEORMAN
PRIMARIA  MUNICIPIULUI' ALEXANDRIA
NR. 6363 DIN 11.03.2019

REFERAT DE APROBARE

Priveste: aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,LOTIZARE TEREN SITUAT PE STR.
HORIA CLOSCA SI CRISAN, NR.162-LOT2 SI REGLEMENTARE ZONA’
municipiul Alexandria, jud. Teleorman

Conform art. 47 din Legea 350/2001, actualizata - privind amenajarea teritoriului i urbanismul, Planul
urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau
printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana
integrata a zonei cu Planul urbanistic general. Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire
la: regimul de construire, functiunea zonei, inalfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei.

Primaria municipiului Alexandria, solicitd aprobarea documentatiei faza P.U.Z. pentru ,LOTIZARE TEREN
SITUAT PE STR. HORIA CLOSCA SI CRISAN, NR.162-LOT2 SI REGLEMENTARE ZONA’ situat in municipiul
Alexandria, in vederea stabilirii de reglementari din punct de vedere urbanistic a terenurilor care au generat PUZ-ul,
in suprafatd totala de 14.555,00 mp, cu privire la zonificarea teritoriului — Zona locuinte si functiuni
complementare cu regim de inaltime P.

Ca urmare, in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. “c” din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propun elaborarea de catre Arhitectul Sef a unui proiect de
hotarare cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,LOTIZARE TEREN SITUAT PE STR.
HORIA CLOSCA S| CRISAN, NR.162-LOT2 SI REGLEMENTARE ZONA’, proiect de hotarare care impreuna cu
intreaga documentatie va fi supus dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al Municipiului Alexandria.

PRIMAR,
VICTOR DRAGUSIN



JUDETUL TELEORMAN

PRIMARIA MUNICIPIULUI ALEXANDRIA
DIRECTIA ARHITECT SEF

NR. _6364 DIN 11.03.2020

RAPORT DE SPECIALITATE

Priveste: aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,LOTIZARE TEREN SITUAT PE STR.
HORIA CLOSCA SI CRISAN, NR.162-LOT2 SI REGLEMENTARE ZONA’
municipiul Alexandria, jud. Teleorman

Prezentul RAPORT DE SPECIALITATE este intocmit ca urmare a REFERATULUI DE APROBARE nr.6363
din 11.03.2020, prin care Primarul municipiului Alexandria, domnul Victor DRAGUSIN, propune elaborarea unui
proiect de hotarére cu privire la aprobarea Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,LOTIZARE TEREN SITUAT PE
STR. HORIA CLOSCA SI CRISAN, NR.162-LOT2 SI REGLEMENTARE ZONA®, municipiul Alexandria, jud.
Teleorman, proiect nr. 30/2019, elaborat de SC PRIMALEX PROIECT TEL SRL.

In baza Cererii nr. 5794 din 05.03.2020 pentru supunerea spre aprobarea Consiliului Local al municipiului
Alexandria, a P.U.Z. pentru ,LOTIZARE TEREN SITUAT PE STR. HORIA CLOSCA SI CRISAN, NR.162-LOT2 SI
REGLEMENTARE ZONA”, intocmit pe baza Certificatului de urbanism nr. 455 din 18.11.2019, cu titular
MUNICIPIUL ALEXANDRIA, compartimentul Urbanism din cadrul Primariei municipiului Alexandria a verificat
documentatia depusa, conform prevederilor Legii nr. 350 din 2001, actualizata.

Astfel, in Certificatul de urbanism mentionat s-au analizat situatiile juridica, economica si tehnica a imobilului
- teren, inregistrat cu nr. cad. 26306, cu suprafata de 14555,00 mp, aflate in administrarea Consiliului Local
Alexandria, conform HCL nr. 275 din 28.08.2019, cu scopul elaborarii si solicitarii aprobarii P.U.Z. si R.L.U. aferent,
pentru reglementari asupra zonei situata in mun. Alexandria, str. H.C.C., nr. 162-lot2.

S.C. PRIMALEX PROIECT TEL SRL a elaborat documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent, si a
obtinut pentru amplasamentul studiat urmatoarele avize solicitate prin certificatul de urbanism:

- Planul topografic suport P.U.Z., intocmit de ing. Vasilica Constantin Vespasian, receptionatd de O.C.P.I.
Alexandria - nr. 23653 din 02.03.2020;

- Procesul verbal de receptie a Planului topografic suport P.U.Z. nr. 270/2020 al O.C.P.I. Alexandria;

- Aviz de mediu Nr. 1586 din 05.03.2020 - Agentia pentru Protectia Mediului Teleorman;

- Aviz nr. 13/2020 - SC Apa Serv SA,;

- Punct de vedere nr. 327/21.01.2020 - Administratia Bazinala de Apa Arges-Vedea, Sistemul de
Gospodarire a Apelor Teleorman;

- Aviz C.T.E. Zonal nr. TR 114/2020 - Distributie Energie Oltenia, Comisia Tehnico-Economica Zona
Alexandria;

- Aviz nr. VL/TR/13 din 27.01.2020 - Telekom Romania Communications SA;

- Aviz de principiu PUZ nr. 314.826.296/23.01.2020 - Distrigaz Sud Retele;

- Notificare nr. 23/10.02.2020 - Directia de S@natate Publica a Judetului Teleorman;

- Aviz de oportunitate nr.1 din 22.01.2020 — Primaria municipiului Alexandria;

- Aviz arhitect sef nr.1 din 10.03.2020 - Comisia Tehinca de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a
municipiului Alexandria;

- Adresa nr. 200.496 din 05.02.2020 - Politia Municipiului Alexandria, Biroul Rutier;

- Aviz de securitate la incendiu de amplasare in parcela nr. 4/20/SU-TR din 06.02.2020 - Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta ,,A.D. GHICA” al Judetului Teleorman.

P.U.Z. pentru ,LOTIZARE TEREN SITUAT PE STR. HORIA CLOSCA SI CRISAN, NR.162-LOT2 SI
REGLEMENTARE ZONA”, a fost analizat in Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, intrunita in
data de 10.03.2019 si a primit acordul tehnic - cu recomandarile precizate in Avizul Arhitectului Sef, conform
indicatiilor membrilor comisiei.

DENUMIREA LUCRARII: Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,LOTIZARE TEREN SITUAT PE STR.
HORIA CLOSCA SI CRISAN, NR.162-LOT2 SI REGLEMENTARE ZONA”.



BENEFICIAR: MUNICIPIUL ALEXANDRIA.

OBIECTUL PUZ-ului - reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului care a generat PUZ-ul
(nr.cad. 26306), in suprafata totala de 14.555,00 mp, cu privire la zonificarea teritoriului - Zona locuinte si
functiuni complementare cu regim de inaltime P.

STADIUL ACTUAL AL ZONEI

Incadrarea in localitate

Amplasamentul se afla situat in intravilanul municipiul Alexandria.

Cai de comunicatie

Accesul pe amplasament se face din strada Horia, Closca si Crisan, partial asfaltata, care are traseul in
partea de nord al amplasamentului.

Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, telefonizarea, alimentarea cu gaze naturale
se vor realiza prin racordare si bransare la retelele existente in zona.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

-Suprafata terenului PUZ = 14555 mp

In zona se prevad urmatoarele valori ale indicatorilor:

- functiunea dominanta a zonei — locuirea compusa din locuinte individuale existente si propuse, cu
regim P, cu caracter urban, locuinte individuale de vacanta.

- functiuni complementare admise ale zonei: institutii si servicii publice; spatii verzi amenajate; accese
pietonale si carosabile.

- se propune realizare trama stradala si echipare cu utilitati: apa/canal, retea gaz, retea electrica
subterana.

- zona locuinte si functiuni complementare: Regim de inéltime maxim = P; POTmax = 35%;

CUTmax =0,35

- zona spatii verzi plantate: POTmax = 10%

- retragerea minima fata de aliniament = 3 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale = conf. Codului Civil

- retrageri minime fata de limitele posterioare = conf. Codului Civil.

CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Solutia de organizare urbanistica raspunde atat reglementarilor Planului Urbanistic General al localitatji cat si
dorintei beneficiarului.

In continuarea planului urbanistic prezentat, proprietarul imobilului din zona studiata poate solicita autorizatie
de construire in limitele si cu incadrarea in exigentele mentionate in prezenta documentatje.

La proiectarea, autorizarea $i executia cladirilor se vor respecta reglementarile noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului(CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei precum si normele stabilite prin Legea 10/1995 privind calitatea constructiilor, Legea 137/1995 privind
protectia mediului, H.G. 525/1996 de aprobare a Regulamentului General de Urbanism, Legea Locuintei nr.
114/1996.

Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 5 ani de la data adoptarii Hotarérii Consiliului Local al
Municipiului Alexadria.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, s-a intocmit proiectul de hotarare cu privire la aproparea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,LOTIZARE TEREN SITUAT PE STR. HORIA CLOSCA SI CRISAN, NR.162-
LOT2 SI REGLEMENTARE ZONA” municipiul Alexandria, jud. Teleorman, care impreuna cu intreaga
documentatie va fi prezentat spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al municipiului Alexandria.

Arhitect Sef,
Arh. Anne Marie GACICHEVICI

Directia Patrimoniu,
Dumitru OPREA



ROMANIA
JUDETUL TELEORMAN

MUNICIPIUL ALEXANDRIA 4 SITUATIA PROPUSA
CONSILIUL LOCAL REGLEMENTARI

LEGENDA

# TEREN STUDIATIN PUZ
TEREN CONFORM CARTE FUNCIARA

ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1,P+2
ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI PARTER

ZONA DE PARCURI, COMPLEXEA SPORTIVE, , TURISM, E DE PROTECTIE
ZONA PROTECTIE DIG
ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

CONSTRUCTII EXISTENTE

‘CAl DE COMUNICATIE - EXISTENTE - PROPUSE
ZONA UNITATIINDUSTRIALE

BILANT TERITORIAL
ZONALQCUINTE S = 11180,86 mp
CAl DE COMUNICATIE S = 3197,59 mp.
ZONE VERZI § = 176,75 mp

TOTAL = 14555 mp

LMutps | [ _ ' ” PRESEDINTE DE SEDINTA

CONSILIER:
Gina Georgeta CUREA

Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru Anexanr. 1 la
,LOTIZARE TEREN PE STR. HORIA
CLOSCA SI CRISAN, NR.162-LOT2 SI H.C.L.

REGLEMENTARE ZONA Nr 80 din 16.03.2020
Amplasament propus PLAN REGLEMENTARI

St = 14555,00 mp URBANISTICE







JUDETUL TELEORMAN ANEXA nr. 2
MUNICIPIUL ALEXANDRIA la H.C.L. nr. 80 /16 martie 2020
CONSILIUL LOCAL

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL,
LOTIZARE TEREN SITUAT PE STR. HORIA, CLOSCA SI CRISAN,

NR. 162 - LOT2 S| REGLEMENTARE ZONA

1. DOMENIUL DE APLICARE

1.1. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare ale
constructiilor pe zona studiata prin prezentul PUZ.

1.2. Pentru zona studiata, orice lucrari sunt conditionate de elaborarea si aprobarea
conform legii a unor Planuri Urbanistice Zonale fundamentat de un studiu geotehnic.
Acestea vor tine seama de prevederile Planului Urbanistic General si ale
Regulamentului Local de Urbanism aferent, asigurdnd dezvoltarea coerenta a
municipiului Alexandria.

1.3. Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie.
Prevederile sale permit autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale, in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim
de construire, Tnaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT,
CUT.

1.4. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise prin procedura
stipulata in legea nr. 350 din 6 iulie 2001 cu modificarile si completarile
ulterioare, si numai in urmatoarele situatii:

* conditii dificile de fundare;

e dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile
regulamentului;

* obiective cu destinatii semnificative.

1.5. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

* modificarea distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt
posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD, sau cu derogarile din
Codul civil

* modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUG privind functiunile admise,
regimul de construire, inaltimea maxima admisa, CUT, POT si retragerea cladirilor
fata de aliniament este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ.

1.6. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se face numai in
conditile Tn care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de
Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale



Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare pe care a urmat-o documentatia initiala.

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATIL.

2.1. Prezentul regulament preia acele prevederile ale Planurilor Urbanistice Zonale
aprobate anterior intrarii sale in vigoare prin Hotararile Consiliului Local al mun.
Alexandria, prevederile Planului Urbanistic General Alexandria in vigoare, si acele
prevederi din regulamentele anterioare, ale caror efecte sunt imprimate in configuratia
cadrului construit actual al localitatilor si care isi pastreaza si in prezent valabilitatea.

3. CONDITII DE APLICARE.

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism, le detaliaza si le aplica in corelare cu conditiile specifice de dezvoltare ale
mun. Alexandria.

4. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR

4.1. Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditji
minime de construibilitate:
Pentru constructii P:
* posibilitate de acces la drum public
* suprafata minima a parcelelor este de 200 mp
* front minim: 5 m in cazul constructiilor izolate sau cuplate;

5. OBSERVATII

5.1. Autorizarea executarii tuturor constructiilor va {ine seama de zonele de
servitute si de protectie ale retelelor tehnico-edilitare si a cailor de comunicatie.

5.2. Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
celor care au drept scop limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului
General de Urbanism, HGR 525/ 1996 Art.10 Expunerea la riscuri naturale).

5.3. TIn scopul protejarii imaginii spatiului public, autorititile locale vor urmari
evitarea:
* amplasarii spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;
* amplasarii spre strada a depozitelor si a constructiilor anexe;
» amplasarii constructiilor cu fatada posterioara spre strada;
» folosirii culorilor de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii etc.



L -ZONA DE LOCUIT

Lmu1.p51 — Subzona locuintelor individuale cu regim de inaltime P

FUNCTIUNEA DOMINANTA A SUBZONEI

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, compusa din locuinte individuale
existente sau propuse, cu regim P, cu caracter urban, inglobate in oras, locuinte
individuale de vacanta

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE SUBZONEI

- institutii si servicii publice
- spatii verzi amenajate
- accese pietonale, carosabile

UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL SUBZONEI

Utilizari permise :
e Locuinte individuale, cuplate sau insiruite, cu regimde inaltime P
e Constructii necesare functiunilor complementare locuintelor : afectarea unor spatii
pe la parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii independente pentru comert
si servicii necesare cerintelor zilnice ale locuitorilor
e Activitati nepoluante si cu volum mic de transporturi

INTERDICTII PERMANENTE

Nu se vor autoriza constructii in zona de protectie a digului raului Vedea

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- constructiile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazii cu 3 m.
- in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament
se va respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta
retragerea dominanta pe strada, instituita prin regulamentele anterioare,

evidentiata prin cladiri mai noi si in stare buna;

- la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri.



AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente
retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de
ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu prevederile Codului civil

- se interzice construirea pe limita parcelei;

- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita
posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.0 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la
cornigse a celei mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime
numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina
naturala;

- curtile inchise vor avea o suprafata de minim 30,0 mp. cu conditia ca cel putin
una din dimensiunile in plan ale curtii sa fie de minim 1/2 H.

CIRCULATII S1 ACCESE
- nu este permisa modificarea si corectarea agresiva a racordarilor dintre strazi
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
3.0 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;
- 1n cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- Datorita condittiilor geotehnice, regimul de inaltime maxim admis este de parter

- Tnalfimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; nu pot fi
adaugate suplimentar;

- pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este obligatorie
preluarea “conturului” calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public;



ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea
impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si
orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor
balcoanelor si logiilor, etc.;

- materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate,
evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, se vor folosi
numai materiale naturale, tdmplarie din lemn stratificat sau PVC, imitatie de lemn,
invelitori din tigla sau tigla metalica. Se va evita folosirea invelitorilor din Tmpaslituri
bitumate si alte materiale sintetice.

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a
strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- In vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri
(ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

- se interzice realizarea unor false mansarde, imitati de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea nuantelor stridente sau stralucitoare (galben, orange
etc.).

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri cu precadere in
ceea ce priveste culoarea.

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice zonei;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din cladirile Tnalte;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de ap3;



- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- noile cladiri vor fi echipate cu un bransament la reteaua cablata;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii in spatiile

pietonale;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

P.O.T. maxim 35 %;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT maxim 0,35

V - ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes
orasenesc, spatii plantate de protectie.

Zona se compune din urmatoarele subzone:

V — Subzona spatiilor verzi plantate publice (parcuri, gradini, squaruri si fasii
plantate)

UTILIZARE FUNCTIONALA.
UTILIZARI ADMISE.
V -sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in:

* spatii plantate;

* circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

* mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

* constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole), activitati
sportive, alimentatie publica si comert;

* adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

* parcaje.



- sunt admise numai constructiile legate de programul specific functiunii specializate.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca
suprafata acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea
a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca
15% din suprafata totala a spatiului plantat.

- orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de
protectie stabilite pe plan local.

UTILIZARI INTERZISE.
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte
daunatoare asupra vegetatiei si amenajarilor in perimetrul de protectie.

- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a
energiei electrice, si gazelor.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- Pentru toate categoriile de amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de
persoane.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura:
alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este
admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.



- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatji
competente care administreaza resursele de apa.

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE.

— plantatiile Tnalte se vor dIiSune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;

toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice.
IMPREJMUIRI.
— imprejmuirile vor fi transparente si vor avea 2,00 metri inaltime, dublate de gard viu.
- scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare prin borduri
in lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10
metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a Tmpiedica poluarea cu praf
provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.
- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

P.O.T. cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 %;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren.

Tntocmit,
arh. Stoica lon
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