DIRECTIA TEHNIC INVESTITII Ane}(a lz;? referatul
Compartiment Investitii, Dirigentie de Santier nr.8:379 1680, 0 .2017

CAIET DE SARCINI

1. Date generale

Denumirea obiectivului de investitii: Actualizarea si completarea documentatiei tehnico-
economice in faza D.A.L.I. la obiectivul de investitii “Reabilitare termica sediu Primarie in
Municipiul Alexandria”

Faza supusa contractarii: Actualizarea si completarea D.A.L.I (inclusiv actualizarea expertizei
tehnice si a auditului energetic). Deasemenea se va completa D.A.L.I. cu studiul topografic,
studiul geotehnic si analiza economica comparativa cu valoarea de inventar a imobilului
cladire.

Amplasamentul: Judetul Teleorman, localitatea Alexandria strada Dunarii nr. 139.
Titularul investitiei: Municipiul Alexandria

Beneficiarul investitiei: Municipiul Alexandria

Informatii generale privind proiectul:

o N

Obiectivul general al proiectului “Reabilitare termica sediu Primarie in Municipiul
Alexandria” vizeaza in principal imbunatatirea eficientei energetice pentru cladirea avand
functiunea de sediu al primariei municipiului Alexandria.

Necesitatea si oportunitatea proiectului:

In acest scop, Municipiul Alexandria a elaborat in anul 2014 documentatia necesara
pentru cresterea eficientei energetice a cladirii care cuprinde Expertiza Tehnica, Documentatia
de Avizare a Lucrarilor de Interventie si Auditul Energetic, nefiind implementata datorita
lipsei fondurilor.

Necesitatea implementarii acestui proiect este determinata de reducerea consumurilor
energetice.

La sfarsitul lunii decembrie 2016 a aparut oportunitatea finantarii acestui proiect prin
lansarea apelului de proiecte in cadrul Programului Operational Regional 2014-2020, Axa
Prioritara 3, Prioritatea de investitii 3.1, Operatiunea B - Cladiri publice, program care este
dedicat imbunatatirii eficientei energetice pentru cladirile publice.



Pentru a pune in acord documentatia existenta cu prevederile Ghidului solicitantului

aferent acestui program municipalitatea isi propune sa actualizeze si sa completeze
documentatia tehnico-economica existenta dupa cum urmeaza:

- Actualizarea Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii (D.A.L.1.)
- Actualizarea expertizei tehnice;

- Actualizarea auditului energetic;

- Intocmirea studiului topografic;

- Intocmirea studiului geotehnic (inclusiv verificarea la cerinta Af)

Obiective specifice ale proiectului:

L. Pentru cresterea eficientei energetice a cladirii publice se vor avea in vedere

urmatoarele lucrari de interventie/activitati aferente investitiei de de baza si anume:

1. Lucriri de reabilitare termici a elementelor de anvelopi a cladirii;

2. Lucrari de reabilitare termici a sistemului de Incilzire si a sistemului de
furnizare a apei calde de consum;

3. Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau
termice pentru consum propriu;

4. Lucriri de modernizare a sistemelor de climatizare si/sau ventilare
mecanici pentru asigurarea calitidtii aerului interior;

S. Lucriri de reabilitare si modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri;

6. Sistem de management energetic integrat pentru cladiri si alte activititi
care conduc la realizarea obiectivelor proiectului.

1.Lucririle de reabilitare termici a elementelor de anvelopa a cladirii pot cuprinde:

a.

izolarea termicd a fatadei — parte vitratd, prin inlocuirea tAmplariei exterioare existente,
inclusiv a celei aferente accesului in clidirea publicd, cu timplirie termoizolanta dotati,
dupi caz, cu dispozitive/fante/grile pentru ventilarea spatiilor ocupate si evitarea aparitiei
condensului pe elementele interioare de anvelopa;

izolarea termica a fatadei — parte opaci, in care se pot cuprinde termo-hidroizolarea terasei
(hidroizolarea terasei nu este eligibild fard realizarea termoizolarii suplimentare a
acesteia), respectiv termoizolarea planseului peste ultimul nivel in cazul existentei
sarpantei, cu sisteme termoizolante, dupa caz; inlocuirea invelitorii cu o solutie
alternativa, in masura in care este justificata printr-o performanta termica superioara, care
ar contribui la cresterea performantei energetice a cladirii (imbunatétirea izolarii si inertiei
termice);

izolarea termica a planseului peste subsol neincilzit, a peretilor subsolului (cidnd acesta
este utilizat pentru desfasurarea activitatii) sau a podului existent al cladirii (cdnd acesta
este utilizat pentru desfasurarea activitatii);

asigurarea unui nivel ridicat de etanseitate la aer a cladirii, atat prin montarea adecvati a
tdmpldriei termoizolante in anvelopa cladirii, cét si prin aplicarea de tehnologii adecvate
de reducere a permeabilitatii la aer a elementelor de anvelopa opace si asigurarea
continuitatii stratului etans la nivelul anvelopei cladirii.



2. Lucririle de reabilitare termici a sistemului de Incilzire si a sistemului de furnizare a
apei calde de consum, pot cuprinde:

a. repararea/inlocuirea instalagiei de distributie intre punctul de racord si planseul peste
subsol/canal termic, inclusiv izolarea termica a acesteia, in scopul reducerii pierderilor de
cildurd §i masi, precum si montarea robinetelor de presiune diferentiald la baza
coloanelor de incilzire in scopul cregterii eficientei sistemului de fincélzire prin
autoreglarea termohidraulicd a retelei;

b. repararea/inlocuirea cazanului si/sau arzitorului din centrala termicd proprie,
repararea/inlocuirea centralei termice proprii, in scopul cresterii randamentului si al
reducerii emisiilor echivalent CO,_ inclusiv prin instalatii de micro-cogenerare, dacé sunt
fezabile tehnic §i economic, cu condifia ca energia termicd/electricd produsd sa fie
utilizatd exclusiv pentru cladirea/cladirile amplasate in acelagi perimetru/parceld/adresa a
solicitantului, inclusiv pentru cladirea/cladirile care nu face/fac obiectul proiectului;

¢. inlocuirea/dotarea cu corpuri de incilzire cu radiatoare/ventiloconvectoare;

repararea/inlocuirea instalatiei de distributie a agentului termic pentru incélzire §i apa
calda de consum;

e. montarea debitmetrelor pe racordurile de api calda si apa rece si a contoarelor de energie
termicd, inclusiv cele dotate cu dispozitive de inregistrare si transmitere la distantd a
datelor.

3. Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau termice
pentru consum propriu;

Instalarea, dupd caz, a unor sisteme alternative de producere a energiei: sisteme
descentralizate de alimentare cu energie din surse de energie regenerabild, precum instalatii cu
captatoare solare termice sau electrice, instalatii cu panouri solare fotovoltaice, microcentrale
care functioneaza in cogenerare de inaltd eficientd si sisteme centralizate de incélzire si/sau de
ricire, pompe de caldurd si/sau centrale termice sau centrale de cogenerare pe biomasd,
schimbitoare de caldura sol-aer, recuperatoare de cdldurd, in scopul reducerii consumurilor
energetice din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera etc.

Sistemele de producere a energiei din surse regenerabile pot fi montate, conform solutiei
tehnice, pe cladire sau in apropierea acesteia, cu conditia ca acestea sa se afle pe
imobilul(teren sau cladire) aflat in proprietatea publica.

4. Lucririle de instalare/reabilitare/ modernizare a sistemelor de climatizare, ventilare
naturali si ventilare mecanici pentru asigurarea calitiitii aerului interior pot cuprinde:

a. repararea/inlocuirea/montarea sistemelor/echipamentelor de climatizare, de conditionare a
aerului, a instalatiilor de ventilare mecanicd cu recuperare a caldurii, dupa caz, a
sistemelor de climatizare de tip ,numai aer” cu rol de ventilare gi/sau de incazire/racire,
umidificare/dezumificare a aerului, a pompelor de caldurd, dupi caz;

b. instalarea, in cazul in care nu existd, sau inlocuirea ventilatoarelor daca prevederea lor
contribuie la cresterea performantei energetice a cladirii.

5.Lucririle de reabilitare/ modernizare a instalatiei de iluminat in clidiri pot fi:

a. reabilitarea/ modernizarea instalatiei de iluminat;



b. inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu
eficientd energetica ridicata si duratd mare de viata,

c. instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezentd, acolo unde acestea se
impun pentru economia de energie.

6. Lucrarile de management energetic integrat pentru clidiri si alte activitdti care
conduc la realizarea obiectivelor proiectului pot fi:

a. montarea unor sisteme inteligente de contorizare, urmarire si inregistrare a consumurilor
energetice, si/ sau, dupi caz, instalarea unor sisteme de management energetic integrat,
precum sisteme de automatizare, control si/sau monitorizare, care vizeaza si fac posibild
economia de energie la nivelul sistemelor tehnice ale cladirii;

b. montarea echipamentelor de masurare a consumurilor de energie din cladire pentru
incalzire si apa calda de consum;

c. realizarea lucrarilor de racordare/bransare, a cladirii la sistemul centralizat de producere
si/sau furnizare a energiei termice;

d. implementarea sistemelor de management al consumurilor energetice: achizifionarea s
instalarea sistemelor inteligente pentru gestionarea energiei electrice/gazelor naturale.

Toate masurile de crestere a eficientei energetice trebuie sa fie fundamentate, dupa caz, in
raportul de expertizi tehnicd gi/sau in raportul de audit energetic, care apoi se detaliaza in
D.A.L.L si proiectul tehnic.

II. Dotirile (utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu si firi montaj, dotiri,
active necorporale) pot cuprinde:

Se cuprind cheltuielile pentru achizitionarea utilajelor si echipamentelor tehnologice, precum
si a celor incluse in instalatiile functionale, inclusiv cheltuielile aferente montajului utilajelor
tehnologice si al utilajelor incluse in instalatiile functionale, inclusiv refelele aferente necesare
functionarii acestora.

Se includ cheltuielile pentru achizitionarea utilajelor si echipamentelor care nu necesita
montaj, precum si a echipamentelor si a echipamentelor de transport tehnologic.

Se cuprind cheltuielile pentru procurarea de bunuri care, conform legii, intrd in categoria
mijloacelor fixe, sunt necesare implementarii proiectului si respecta prevederile contractului
de finantare.

Constructiile, instalatiile si dotirile (utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu si
firi montaj, dotiri, active necorporale) care nu conduc la cresterea eficientei energetice
includ lucrari de interventie/activititi aferente investitiei de bazi pot cuprinde:

-repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinta potential pericol de desprindere
si/sau afecteaza functionalitatea cladirii;

-repararea/construirea acoperisului tip sarpanti, a sistemului de colectare i evacuare a apelor
meteorice la nivelul invelitoarei tip sarpanta;



-demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa cladirii,
precum si montarea/remontarea acestora dupi efectuarea lucrarilor de interventie;

-refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;
-repararea trotuarelor de protectie, in scopul elimindrii infiltratiilor la infrastructura cladirii;

-repararea/inlocuirea instalatiei de distributie a apei reci si/sau a colectoarelor de canalizare
menajerd si/sau pluviald din subsolul cladirii pand la cdminul de bransament/de racord, dupa
caz;

-misuri de reparatii/consolidare a cladirii, acolo unde este cazul;

-crearea de facilitati / adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu dizabilitdfi (rampe de
acces);

-lucriri de recompartimentare interioara;

-procurarea si montarea unor platforme autoridicatoare pentru persoane cu handicap intre
holul de acces si etajul 1 al cladirii;

-lucrari specifice necesare obtinerii avizului ISU;

-reabilitarea/ modernizarea instalatiei electrice, inlocuirea circuitelor electrice deteriorate sau
subdimensionate;

-lucriri de inlocuire a timplariei interioare (usi de acces si ferestre) daca este cazul.

6. CERINTE MINIME SI OBLIGATORII DE INTOCMIRE

Actualizarea si completarea documentatiei in faza D.A.L.I. mentionate la pct. 5 se
vor elabora in conformitate cu prevederile urmatoarelor acte normative:

- Ghidul solicitantului — Conditii Specifice de accesare a fondurilor in cadruul
apelurilor de proiecte cu titlul POR/2016/3/3.1/B/1/7REGIUNI si POR/2016/3/3.1/B/1/B1

- HGR nr. 28/2008 privind aprobarea confinutului-cadru al documentatiei tehnico-
economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii §i metodologiei de elaborare a
devizului general pentru obiective de investitii §i lucrari de interventii

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- HGR nr.925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare
tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor;

- Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare , actualizata cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- Normativul P100-1/2013- Cod de proiectare seismica, partea a Ill-a-Prevederi
pentru evaluarea seismica a constructiilor existente ;

- Normativul cu indicativul NP 074-2014 privind documentatiile geotehnice pentru
constructii ;

In cadrul Devizului General se cuprind cheltuielile aferente executiei tuturor obiectelor
cuprinse in obiectivul de investitie la cap.4 - Cheltuieli pentru investitia de baza iar
amenajarile aferente amplasamentului precum si utilitatile, etc., vor fi cuprinse ca obiecte la
capitolul adecvat, conform Ghidului solicitantului ~ conditiilor specifice de accesare a
fondurilor europene;

La actualizarea Auditului energetic se va avea in vedere ca " Raportul de audit
energetic" sa cuprinda fisa de analiza termica si energetica, expertiza energetica, certificatul
de performanta energetica, masuri recomandate si analiza tehnico-economica a acestora din
care sa rezulte prin interventiile propuse un nivel al consumului anual specific de energie
primara, respectiv un nivel anual specific al emisiilor echivalent CO2, care nu poate depasi



valorile mentionate in tabelul de mai jos, in functie de categoria cladirii publice si de zona
climatica conform Ghidului solicitantului si conditiilor specifice de accesare a fondurilor

europene:
Zona Cladiri de locuit Cladiri de birouri Cladiri destinate Cladiri destinate
climatica, colective sau sau asimilate invitimantului sau | sistemului sanitar
conform asimilate acestora acestora asimilate acestora sau asimilate
zonaril acestora
climatice a | Energie | Emisii | Energi | Emisii | Energie | Emisii | Energi | Emisii
Romaniei | primard | echivale e echivale | primard® | echivale e echival
pentru g nt CO; | primar | nt CO; nt CO; | primar ent
perioada i@ a Cco;
de iarna'
KWh/m® | Kg/m”an | KWh/m | Kg/m”an | K Wh/m” | Kg/m”an | KWh/m Kg/m”a
an “an an “an n
|
(-12°C) 105 28 75 21 115 28 135 37
11
(-15°C) 112 30 93 27 135 37 155 43
I1I
:18°C) 130 36 110 28 154 39 171 49
1A%
(-21°C) 152 38 107 28 192 56 190 55
\Y
(-24°C) 178 48 127 29 210 58 214 58

La actualizarea auditului energetic se vor respecta urmatoarele acte legistative:
- Legea nr. 372/13.12.2005(republicata) privind performanta energetica a cladirilor ;

- Ordinul nr.157/2007 al Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului pentru
aprobarea reglementarii tehnice, “Metodologie de calcul a performantei energetice a

cladirilor™;

- Ordinul nr.1071/16.12.2009 privind modificarea si completarea Ordinului nr.157/2007
pentru aprobarea reglementarilor tehnice’’Metodologie de calcul al performantei energetice a
cladirilor”, cu modificarile si completarile ulterioare ;

Analiza economica comparativa cu valoarea de inventar a cladirii se va intocmi
conform Ordinului nr.863/2008 pentru aprobarea "Instructiunilor de aplicare a unor prevederi
din Hotirdrea Guvernului nr. 28/2008 privind aprobarea con{inutului-cadru al documentatiei
tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii §i metodologiei de
elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii";




Scenariu de securitate la incendiu va fi executat de catre o firma autorizata si
verificat la cerinta Cc;

Se va intocmi documentatia pentru obtinerea avizelor si acordurilor solicitate prin
Certificatele de Urbanism la faza D.A.L.I. si documentatiile aferente studiilor de specialitate
solicitate de avizatori. Avizele si acordurile solicitate prin C.U.,vor fi obtinute de catre
proiectant in numele beneficiarului.

Documentatiile se vor intocmi si se vor preda catre autoritatea contractanta in 5 (cinci)
exemplare originale, redactate in limba romana, si un exemplar pe suport magnetic (CD), atat
in format editabil cat si in format .pdf.

7. DURATA CONTRACTULUI - 30 zile de la data semnarii contractului

8. PLATA FACTURILOR se va face in termen de 30 de zile de la predarea
documentatiilor pe baza de proces verbal de predare-primire-receptie semnat de
beneficiar.

DIRECTOR EXECUTIV,
Maria GOGOI

Intocmit,
Mihaela IVAN
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