ANEXANr. 1
la Hotararea nr. 55/ 30 ianuarie 2014

PROGRAM MULTIANUAL

privind cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor din Municipiul Alexandria
prin reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei acestora, conform Legii nr. 153/2011

CUPRINS:

Cap. | DISPOZITII GENERALE

Cap. Il LUCRARI DE INTERVENTIE
Cap. Il ETAPE GENERALE

Cap. IV FINANTARE

Cap:V  FACILITATI

Cap. VI  OBLIGATII ST RASPUNDERI
Cap. VII CONTRAVENTII SI SANCTIUNI

Cap. DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE
VIl
Capitolul |

DISPOZITII GENERALE

Art.1 Cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor prin mésuri de reabilitare structural-
arhitecturald a anvelopei acestora, in scopul asigurdrii sanatatii, vietii, integritdtii fizice si
sigurantei populatiei, al conservarii caracterului estetic-arhitectural al cadrului urban construit,
precum si a calitatii mediului natural, in conditiile respectarii si punerii in valoare a specificitatii
patrimoniului local §i national, reprezinta actiune de interes public major si general.

Art.2 Detindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de
inchidere perimetrald, pun in pericol sdndtatea, viata, integritatea fizica si siguranta populatiei
si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban construit si a spatiilor publice
urbane, in temeiul §i cu respectarea legislatiei in vigoare privind calitatea in constructii si a
prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de realizare a lucrarilor de
interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei cladirilor.

Art.3 In situatia in care detinatorii cladirilor previzute la alin. (1) nu iau din proprie initiativa
masurile de realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a
anvelopei cladirilor, autoritatile administratiei publice locale notificd acestora obligatiile care le
revin in conformitate cu prevederile legale.

Art.4 Sunt exceptate de la aplicarea prezentului regulament:

a) cladirile expertizate tehnic si incadrate, In conditiile legii, 1n clasa I de risc seismic si pentru
care proprietarii - persoane fizice si juridice - sunt obligati sa actioneze pentru proiectarea si
executarea lucrarilor de interventie privind reducerea riscului seismic al cladirilor;



b) cladirile reabilitate termic sau in curs de reabilitare la data intrarii in vigoare a prezentei
legi, precum si blocurile de locuinte inscrise in programe locale multianuale pentru executarea
lucrarilor de reabilitare termica, in conditiile legislatiei in vigoare privind cresterea performantei
energetice a blocurilor de locuinte.

Capitolul 11

LUCRARI DE INTERVENTIE

Art.5 Lucrarile de interventie privind reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei cladirilor se
stabilesc prin proiectul tehnic elaborat de colective tehnice de specialitate coordonate de un
arhitect cu drept de semnaturd sau, in cazul cladirilor clasate/in curs de clasare ca monumente
istorice, de un arhitect cu drept de semnatura inscris in Registrul specialistilor si/sau in Registrul
expertilor si verificatorilor tehnici atestati de catre Ministerul Culturii si pot consta, dupd caz, in:

a) lucrdri de reparare/refacere a zidariilor/peretilor exteriori;

b) lucrari de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli, zugraveli, vopsitorii,
placaje si altele asemenea;

¢) lucrari de reparare/refacere a sistemului de acoperire;

d) lucrari de reparare/refacere a tdmplariei exterioare si a elementelor exterioare functionale,
precum balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornise si altele asemenea;

e) lucrari de reparare/refacere a elementelor de plastica arhitecturald, precum brauri,
ancadramente, bosaje, profiluri si altele asemenea;

f) lucrari de demontare a instalatiilor i echipamentelor montate aparent pe fatade/acoperis,
precum si remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie.

Art.6 Odata cu executarea lucrdrilor de interventie prevazute la art. 5, detindtorii pot decide si
executarea lucrarilor de reabilitare termicd a anvelopei cladirii, in conditiile legislatiei In vigoare
privind cresterea performantei energetice a cladirilor.

Capitolul 111

ETAPE GENERALE TN CADRUL PROGRAMULUI MULTIANUAL

Art.7 Identificarea si inventarierea cladirilor, care prin nivelul de degradare a sistemului de
inchidere perimetrald, pun in pericol sdnatatea, viata, integritatea fizica si siguranta populatiei
si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban construit si a spatiilor publice
urbane, conf. art. 5, alin. 1 din Legea 153/2011.

In municipiul Alexandria au fost identificate si inventariate o parte a imobilelor din
cadrul Ansamblului Urban care fac obiectul Legii nr. 153/2011.

Pana la finele anului 2014 urmeaza sa fie identificate si inventariate toate imobilele din
cadrul Ansamblului Urban Alexandria, care fac obiectul Legii nr. 153/2011, urmand ca la
inceputul anului 2015 sa fie stabilite alte zone de actiune prioritara.

Art.8 Stabilirea zonelor de actiune prioritara si elaborarea regulamentului de interventie aferent,
precum si stabilirea termenelor specifice pentru indeplinirea masurilor de crestere a calitatii
arhitectural-ambientale a cladirilor, conform art. 5 alin. 2 din legea 153/2011.

Pentru etapa I de implementare a fost selectata urmatoara zond de actiune prioritard din
cadrul Ansamblului Urban Alexandria: fronturile construite ale str. Libertatii — intre str. lon
Creanga si str. Bucuresti.



Avand 1n vedere faptul ca municipiul Alexandria are in prezent un numar mare de cladiri
cu fatade deteriorate si care necesitd reabilitare, procedura de identificare, analiza si notificare va
fireluata in 2015, pentru alte zone de actiune prioritara, care vor fi selectate conform legii.

Art.9 Notificarea de catre primar a detinatorilor cladirilor inventariate, conform art. 8, alin. 1, lit.
c din legea 153/2011.
e Termen: maxim 30 zile calendaristice de la data aprobarii regulamentului de
interventie.

Art.10 Primirea deciziilor detinatorilor notificati, persoana juridicé/asociatie de proprietari luata
prin hotarare emisa in conditiile legii ori, dupd caz, acordul scris al detinatorului persoana fizica
privind realizarea masurilor notificate §i asigurarea sumelor necesare proiectarii $i executarii
lucrarilor de interventie, insotitd/insotit de nota tehnica de constatare elaborata in conditiile legii
153/2011.

e Termen: maxim 60 zile de la data primirii notificérilor.

Art.11 Controlul privind neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor ce
revin detinatorilor notificati,
e Termen: 60 zile de la data primirii notificarilor.

Art.12 Finantarea proiectdrii §i executarii lucrarilor de interventie din bugetul local conf. art.9
alin.3 din legea 153/2011.

Daca lucrarile de interventie necesare nu au fost executate sau au fost incepute, dar nu
au fost finalizate, in termenele notificate, precum si in situatia in care detindtorii notificati refuza
executarea lucrarilor de interventie in conditiile si la termenele notificate, primarul poate solicita
consiliului local aprobarea executarii de catre autoritatea administratiei publice locale a lucrarilor
de interventie, in numele si pe cheltuiala detindtorilor notificati, in limita fondurilor aprobate
anual cu aceasta destinatie in bugetul local, cu conditia constituirii dreptului de creantd si a
recuperarii cheltuielilor de la detinatorii notificati, in conditiile legii, pand la data receptiei finale
a lucrarilor de interventie executate.

Art.13 Proiectarea lucrarilor de interventie.
In aceasta etapa se elaboreaza:

- a) nota tehnica de constatare, prin derogare de la prevederile Legii nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare, precum si documentatia de avizare a
lucrarilor de interventie, dacd este cazul. Nota tehnica de constatare al carei continut-
cadru este prevazut in anexa nr. 2 la legea 153/2011, se elaboreazd de cétre experti
tehnici atestati de catre Ministerul Dezvoltéarii Regionale si Administratiei Publice, iar in
cazul cladirilor clasate/in curs de clasare ca monumente istorice, de catre experti tehnici
atestati de catre Ministerul Culturii, in scopul stabilirii starii tehnice a cladirii din punctul
de vedere al asigurdrii cerintelor esentiale de calitate a constructiilor, in principal a
cerintelor esentiale «rezistentd mecanica si stabilitate», «securitate la incendiu» si
«sigurantd 1n exploatare», prin aplicarea metodei de evaluare calitativda pe baza
examinarii directe, la fata locului, a cladirii, conform reglementarilor tehnice in vigoare
din domeniul constructiilor.

- b) documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de interventie, obtinerea
avizelor/acordurilor si, acolo unde este cazul, a avizelor de specialitate pentru cladirile
clasate/in curs de clasare ca monumente istorice si/sau amplasate in zonele de protectie a



monumentelor istorice ori in zone construite protejate, precum si obtinerea autorizatiei
de construire.

- C) proiectul tehnic si detaliile de executie elaborat/elaborate §i avizat/avizate in conditiile
legii 153/2011, cu respectarea proiectului de arhitectura existent la cartea tehnica a
constructiei si a caracteristicilor de culoare, materiale, detalii stabilite de regulamentele
de interventie pentru zonele de actiune prioritara, precum si a notei tehnice de constatare
si, dupa caz, a avizelor si a documentatiei tehnice autorizate si avizate.

Lucrdrile de interventie se supun procedurii de autorizare prevazute de Legea 50/1991 cu
modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnica prevazuta la alin. (1) lit. b) se elaboreaza, respectiv autorizatia de
construire se obtine in mod obligatoriu pentru lucrarile de interventie care se executa la anvelopa
cladirilor clasate/in curs de clasare ca monumente istorice ori dacd lucrdrile de interventie
modifica aspectul arhitectural al fatadelor si/sau al sistemului de acoperire, stabilit prin proiectul
initial de arhitecturd existent la cartea tehnicd a constructiei, prin schimbarea formei,
dimensiunilor, materialelor, cromaticii si/sau a ornamentatiei existente

In situatia in care, in conditiile legii50/1991, lucririle de interventie pot fi executate fira
autorizatie de construire, acestea se realizeaza cu avizul tehnic prealabil al arhitectului-sef al
municipiului, emis in baza proiectului tehnic si detaliilor de executie, elaborate cu respectarea
regulamentului de interventie si verificate in conditiile legii, depus de detinator la autoritatea
administratiei publice locale competente.

Prin avizul tehnic prealabil emitentul are obligatia de a asigura realizarea coerentei
lucrarilor de interventie asupra cladirii cu imaginea urban-arhitecturald a zonei adiacente,
respectarea caracterului zonei §i pastrarea identitatii acesteia.

Art.14 Executarea lucrarilor de interventie.

Lucrérile de interventie se realizeazd dupa obtinerea autorizatiei de construire/avizul
tehnic prealabil pentru executarea lucrarilor de interventii specificata in documentatia tehnica, cu
societdti de constructii autorizate.

Lucrérile se executa pentru intreg imobilul in intervalul de timp stabilit, indiferent de
forma de proprietate asupra acestuia, indiferent dacd necesitd sau nu autorizatie de construire.

Termenul general pentru executarea lucrarilor de interventie este de 12 luni de la data
primirii de catre detindtor a notificarii transmise in conditiile art. 8 alin. (2) al legii 153/2011.

La solicitarea scrisa a detindtorului notificat, depusd la Primaria municipiului Alexandria
n termen de 60 zile de la data primirii notificarii, tinand seama de motivele invocate de acesta,
precum si de concluziile notei tehnice de constatare si documentele tehnice prevazute de
prezenta lege privind natura, complexitatea §i amploarea lucrdrilor de interventie necesare,
termenul de 12 luni prevazut poate fi majorat cu cel mult 6 luni, respectiv 12 luni in cazul
cladirilor clasate/in curs de clasare ca monumente istorice humai cu acordul scris al primarului.
Acest acord se emite cu titlu gratuit in cel mult 10 zile de la data inregistrarii solicitarii depuse la
Primaria municipiului Alexandria de catre detinatorul notificat.

Art.15 Receptia la terminarea lucrdrilor de interventie.
In cel mult 15 zile de la expirarea termenului prevazut pentru executarea lucrdrilor de
interventie.

Art.16 Receptia finald, dupa expirarea perioadei de garantie de bund executie de 5 ani de la data
receptiei la terminarea lucrarilor.



Capitolul IV
FINANTARE

Art.17 Finantarea proiectdrii §i executarii lucrarilor de interventie se asigurd, pe cheltuiala
proprie, de catre detinatorii cladirilor prevazute la art. 1 alin. 1 din legea 153/2011.

Art.18 Prin exceptie de la prevederile de mai sus, autoritatea administratiei publice locale pot
asigura prin bugetul local, in limita fondurilor aprobate anual cu aceasta destinatie, in cadrul
zonelor prioritare aprobate anterior sau in anul in curs, preluarea integrala a cheltuielilor aferente
lucrarilor de interventie in urmatoarele situatii conform art. 9 alin. (3), din legea 153/2011:

- daca lucrarile de interventie necesare nu au fost executate;

- daca lucrarile de interventie au fost incepute, dar nu au fost finalizate, in termenele
notificate;

- in situatia 1n care detindtorii notificati refuza executarea lucrarilor de interventie in

conditiile si la termenele notificate.

In aceste cazuri primarul poate solicita consiliului local aprobarea executarii de catre
autoritatea administratiei publice locale a lucrarilor de interventie, iIn numele si pe cheltuiala
detinatorilor notificati, n limita fondurilor aprobate anual cu aceasta destinatie in bugetul local,
cu conditia constituirii dreptului de creanta si a recuperdrii cheltuielilor de la detinatorii
notificati, in conditiile legii, pana la data receptiei finale a lucrarilor de interventie executate.

Art.19 Conditiile de selectie si de preluare a cheltuielilor pentru aplicarea prevederilor art.18,
precum si masurile necesare in vederea recuperdrii de la detindtorii notificati a cheltuielilor
efectuate de la bugetul local se stabilesc si se aproba prin hotarare a consiliului local al
municipiului Alexandria.

Art.20 Prioritate la cuprinderea in bugetul local a sumelor necesare preluarii lucrarilor de
interventie il vor avea imobilele proprietate publicd si privatd a municipiului Alexandria si
imobilele cuprinse in zona de prioritate I.

Art. 21 In cazul in care detindtorul nu a demarat nici o etapa din cele necesare lucrarilor de
interventie, cu respectarea art. 9, alin. 1 coroborat cu art. 10 din Legea nr. 153/2011, autoritatile
deliberative, prin hotdrare pot opta pentru preluarea cheltuielilor necesare intocmirii notelor
tehnice de constatare, proiectarii si executdrii lucrdrilor de interventie pin aplicarea OUG
34/2006 privind achizitiile publice.

Art. 22 In cazul in care detindtorul nu a finalizat lucrarile de interventie, prin hotarare,
autoritatile publice pot opta pentru subrogarea in drepturile detinatorului in cadrul contractului
incheiat cu constructorii, daca acestia indeplinesc conditiile prevazute de lege.

Art.23 In toate cazurile in care detinitorul notificat aflat in situatiile de mai sus nu permite
accesul la cladirea supusa lucrdrilor de interventie In vederea executdrii acestora de catre
autoritatea administratiei publice locale, primarul, pentru a pune in aplicare hotararea consiliului
local, va solicita autorizarea instantei judecatoresti competente, prin ordonanta presedintiala,
potrivit dispozitiilor Codului de procedura civila.

Art.24 Cuantumul cheltuielilor efectuate de catre autoritatea administratiei publice locale, in
numele si pe cheltuiala detinatorului notificat, aflat in situatia prevazuta la art. 9 alin. (3) din
legea 153/2011, pentru executarea lucrarilor de interventie, se consemneaza intr-un Tnscris, ce
constituie titlu de creantd, In care se stabilesc inclusiv termenele de platd a sumei datorate de
catre detindtorii notificati.



Capitolul V
FACILITATI

Art.25 Autoritatile administratiei publice locale pot hotari anual, in conditiile legii, scutirea de la
plata impozitului pe cladiri datorat pentru o perioada de 5 ani consecutivi, dar nu mai mult decéat
valoarea Tnscrisa in devizul general, cu Tncepere din anul fiscal in care a fost efectuata receptia la
terminarea lucrarilor.

Art.26 Scutirea de la plata impozitului pe cladiri se acorda individual, la cererea proprietarului
care a executat lucrari pe cheltuiala proprie, in baza documentatiilor tehnice care atesta realizarea
unor lucrari ample de reabilitare integral a imobilului incluzand lucrari de interventie:

- documentatie de proiectare, elaboratda In conformitate cu prevederile Legii 10/1995
privind calitatea Tn constructii, Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu prevederile art. 13 si 14 a Normelor metodologice de aplicare a Legii
153/2011, aprobate cu HG 945/2011;

- receptia lucrdrilor executatd in conformitate cu prevederile Sectiunii 3, art. 19 din
aceleasi Norme metodologice;

- certificatul de performantd energetica a imobilului.

Art.27 Certificatul de urbanism §i autorizatia de construire pentru executarea lucrarilor de
interventie se elibereaza, in regim de urgenta, in cel mult 15 zile de la data Inregistrarii solicitarii,
fara percepere de taxa.

Art.28 Avizul tehnic prealabil al arhitectului sef se emite cu titlu gratuit, in cel mult 15 zile de la
nregistrarea solicitarii depuse la primarie de catre detinatorul notificat.

Art.29 Acordul primarului prevazut la art.14 se emite cu titlu gratuit in cel mult 10 zile de la
data nregistrarii solicitarii depuse la Primdria municipiului Alexandria de catre detinatorul
notificat.

Art.30 Scutirea de la virarea cotei de 0,5% din valoarea lucrarilor de interventie catre Casa
Sociala a Constructorului.

Capitolul VI
OBLIGATII SI RASPUNDERI

Art.31 Consiliul local al municipiului Alexandria aproba, la propunerea primarului:

a. Programele multianuale

b. Listele de inventariere a cladirilor

c. Stabilirea zonelor de actiune prioritara si regulamentele de interventie aferente

d. Preluarea responsabilitatii executarii daca lucrarile de interventie nu au fost executate
sau au fost incepute dar nu au fost finalizate, in termenele notificate, In situatia In care
detinatorii notificati refuza executarea lucrdrilor de interventie in conditiile si la
termenele notificate.



Art.32 Primarul municipiului Alexandria are urmatoarele obligatii:
a) de a realiza identificarea si inventarierea cladirilor de pe raza municipiului Alexandria

care fac obiectul legii 153/2011 si a detinatorilor acestora;

b) de a realiza, prin intermediul institutiei arhitectului-sef, stabilirea in etape a zonelor de

actiune prioritara si de a elabora regulamentele de interventie aferente acestora;

c¢) de a notifica detinatorii cladirilor inventariate;
d) de a autoriza executarea lucrarilor de interventie, in conditiile legii;
e) de a monitoriza si de a controla modul de realizare a lucrarilor de interventie de catre

detindtorii notificati, pe toatd durata executdrii masurilor notificate;

f) de a participa la receptia la terminarea lucrarilor;
g) de a contracta, potrivit prevederilor legale 1n vigoare, proiectarea si executarea lucrarilor

de interventie, de a efectua receptia la terminarea lucrarilor, de a transmite detindtorilor
documentele care completeaza cartea tehnica a constructiei si de a asigura recuperarea
cheltuielilor de la detinatorii notificati, pand la data receptiei finale a lucrarilor de
interventie. Aceasta este aplicabila in cazul preludrii integrale a cheltuielilor aferente
lucrarilor de interventie Tn situatia in care acestea nu au fost executate sau au fost
incepute, dar nu au fost finalizate, in termenele notificate, precum si in situatia in care
detinatorii notificati refuza executarea lucrdrilor de interventie in conditiile si la
termenele notificate, iar consiliului local a aprobat executarea de catre autoritatea
administratiei publice locale a lucrarilor de interventie, in numele si pe cheltuiala
detindtorilor notificati, in limita fondurilor aprobate anual cu aceasta destinatie In bugetul
local, cu conditia constituirii dreptului de creanta si a recuperarii cheltuielilor de la
detindtorii notificati, in conditiile legii, pana la data receptiei finale a lucrarilor de
interventie executate.

h) de a asigura controlul utilizarii eficiente a fondurilor alocate si de a raspunde in conditiile

legii pentru necesitatea si oportunitatea sumelor, precum si pentru realitatea, exactitatea si
legalitatea sumelor cheltuite Tn scopul pentru care au fost alocate.

Art.33 Detinatorii notificati au urmatoarele obligatii:

a.

b.

de a-si da acordul scris, dupa caz, sa hotarasca, in conditiile legii, realizarea masurilor
notificare;

de a asigura sursa de finantare necesara pentru realizarea masurilor notificate in conditiile
legii;

de a contracta proiectarea §i executarea lucrdrilor de interventie, in conditiile legii
(nerespectarea obligatiilor prevazute constituie contraventie i se sanctioneaza cu amenda
de la 5000 lei la 8000 lei);

de a organiza receptia la terminarea lucrarilor, precum si receptia finala la sfarsitul
perioadei de garantie de 5 ani si de a completa cartea tehnica a constructiei cu
documentele aferente lucrarilor de interventie executate (nerespectarea obligatiilor
prevazute constituie contraventie si se sanctioneazd cu amenda de la 2000 lei la 5000 lei).

Capitolul VII
CONTRAVENTII ST SANCTIUNI



Art.34 Neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor care revin detinatorilor
notificati cu privire la realizarea lucrdrilor de interventie pentru reabilitarea structural-
arhitecturald a anvelopei cladirilor inventariate se constatd de catre persoanele cu atributii de
control anume Tmputernicite de primarul municipiului Alexandria, la expirarea termenului
comunicat detinatorului prin notificare si se consemneaza in procesul-verbal de constatare.

Art.35 Urmatoarele fapte constituie contraventii si se sanctioneaza dupa cum urmeaza:
a) nerespectarea obligatiilor prevazute la art. 33 lit. ¢), cu amenda de la 5.000 lei la 8.000 lei;
b) nerespectarea obligatiilor prevazute la art. 33 lit. d), cu amenda de la 2.000 lei la 5.000 lei.

Capitolul V11
DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art.36 Anual, prin Hotarari privind aprobarea sau rectificarea bugetului local, vor fi prevazute
fonduri cu destinatia executarii lucrarilor de interventie refuzate de catre detinatorii notificati
(art. 9 alin. 3 din legea 153/2001) si finantarea cheltuielilor prevazute la art. 13 din aceeasi lege.

Art.37 Anual, Primaria municipiului Alexandria, prin intermediul institutiei Arhitectului sef va
stabili o noua lista de zone prioritare de interventie, pana la finalizarea programului.

CADRU LEGAL.:

- Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale;

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica

- Legea nr.544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii actualizata si
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si
modificarile ulterioare

- Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a
cladirilor, cu completarile si modificarile ulterioare

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

- Legea nr. 325/2002 privind reabilitarea termica a fondului construit existent si stimularea
economisirii energiei termice.

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER,

Marian Dragos PETCU






