Anexanr.1l
la Regulament

FISA DE EVALUARE A STARII CLADIRII NEINGRIJITE

Adresa imobil:

Data inspectie:

1. Acoperis

Invelitoare Punctaj
o nu exista (nu este cazul)
o fara degradari 0

o degradari minore

N

nvelitoarea lipseste si/sau este degradaté partial (maxim 10% din suprafata
totald). Suficienta reasezarea materialului invelitorii si remedieri locale.

o degradari medii

Tnvelitoarea lipseste si/sau este degradatd in proportie mare (10-30% din
suprafata totald), coamele sunt neetanse. Necesita inlocuire si fixare.

[=2]

o degradari majore

Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd peste 30% din suprafata totald,

) . . sxon . 9 15
coamele sunt neetanse, Curburi, rupturi majore. Necesita inlocuirea totala.

« Indiferent de materialul din care este alcatuita sindrila tigla, tabla, etc

Cornisa - Streasina - Atic

Punctaj

o fara degradari

0

o degradari minore

Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual. Nu sunt urme

de umiditate. Suficientd reparatia punctuala. L

o degradari medii

Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial (10-30% dinB
lungime). Umiditate vizibila pe alocuri. Necesita inlocuire si refacere partiala.

Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% din lungime.

o fara degradari

o degradari majore . N oxn ! i o 5
9 ] Umiditate vizibila, Necesita inlocuirea totald, Risc pentru trecatori.
Indiferent daca este streasina orizontala, inclinata sau infundata.
Sarpanta [Punctaj
o nu exista (nu este cazul)
0

o degradari minore

Elemente de sarpantd/cosuri de fum cu deformari sau rupturi punctuale.
Suficienta reparatia punctuala.

=3

o degradari medii

Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezinta risc de cadere. Cosuri de
fum care prezinta elemente de decoraiie lipsa. Deformari sau rupturi ale
coamelor, cosoroabelor sau capriorilor. Necesita inlocuire si refacere partiala.

[*)

o degradari majore

Elemente din lemn rupte si/sau lipsa, deformari majore ale structurii

sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa partial sau total, cu deplasari de[l5
la verticalitate.

Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele etc. componente ale sarpantei.

Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie Punctaj
o nu exista (nu este cazul)
o fara degradari 0
o degradari minore Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curatirea jgheaburilor. [l

o degradari medii

Jgheaburi si burlane deteriorate partial (neetanse si deformate) si/sau
infundate (de exemplu: cu elemente vegetale). Necesita Tnlocuire partiala.

o degradari majore

Ugheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau lipsa (chiar si partial). Lipsa
tubului de racord la reteaua de canalizare. Necesita inlocuire totala.

Indiferent de materialul din care sunt alcatuite.




2. Fatade

Tencuiala Punctaj
o fara degradari 0
o degradari minore Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii. Fara igrasie. b

Posibila remedierea punctuala.

o degradari medii

Degradari locale ale tencuielii (10-30% din suprafata fatadelor). Igrasie
usoara. Suprafetele se retencuiesc si rezugravesc.

[¢]

Portiuni de tencuialda ce cad, se desprind si/sau sunt puternic umede,

0 degradari majore tencuiald degradata peste 30% din suprafata. Suprafetele se refac total. 10

"Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fatadelor, daca acestea exista.

Zugraveala Punctaj
o fara degradari X
o degradari minore Zugraveala exfoliata Incidental. Posibild remedierea punctuala. 1

o degradari medii

aspect murdar, prafuit. Suprafetele se rezugravesc.

Zugraveala exfoliata partial (10-30% din suprafata fatadelor) sau avand unfy

Zugraveala exfoliata si/sau decolorata peste 30% din suprafata, in cromatica

o degradari majore neadecvata, neconforma cu paletarul stabilit in studiul de fatade din Centrulb
Istoric elaborat de PMO.Suprafetele se refac si se rezugravesc in totalitate.
* Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor spre strada, daca acestea exista.
Tamplarie Punctaj
o fara degradari 0

o degradari minore

Vopsire defectuoasa (scorojitd), usoara uzura a materialului. Nu lipsesc
elemente de tdmplarie. Tamplarla se revopseste si se remediaza punctual.

Materiale componente deteriorate, deformate, nefolosibile si/sau defecte (cel

o degradari medii : . MR . 3
9 putin un element). Nu lipsesc elemente. Reparatii si inlocuire.
Materiale componente puternic deteriorate si deformate. Elemente de
tamplarie lipsa (cel putin un element). Materiale componente
o degradari majore necorespunzatoare, inlocuite abuziv si care nu respecta reglementarile PUG[L0
avizat ( de ex. PVC in loc de lemn) sau cu nerespectarea designului original.
Necesita inlocuire completa.
* Elemente de tamplarie: ferestre (impreuna cu obloane si jaluze, daca este cazul), usi (impreuna cu vitrine), porti de acces.
Elemente decorative ale fatadei [Punctaj
o nu exista (nu este cazul)
o fara degradari O
o degradari minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp de factori atmosferici2
si biologici si/sau neconforme cu caracterul zonei.
< . Elemen rativ re li f inclusiv cele in 3 in
o degradari medii eme te_deco ative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele indepartate 5
mod abuziv.
‘. i i inta ri 3 10
o degradiri majore Elgmgntg decora_tlve desprlnse,.care prezmtavrlsc.; de cadere. Elemente de
tinichigerie care lipsesc. Risc major pentru trecatori.
* Indiferent de materialul din care sunt alcatuite: stuc, piatra, fier, tabla, pollstiren etc.
3. Deficiente structurale vizibile din exterior
Pereti Punctaj
o fara degradari 0
< . Elemente lipsa rafete mai mari lturi ladir lu). vor f
o degradiri medii eme tg_ psa pe supge;e ai ma ((_:o’;u de_ clad e, soclu). Se vo acel
completari cu elemente in baza unui proiect tehnic autorizat.
- . Crapaturi de dimensiuni mari, structurd slabita si/sau deformata, elemente
o degradari majore P - 2 o . s - D s 20
componente ale structurii verticale lipsa partial sau total. Cladire ruina.

* Indiferent de materialul din care este compusa structura verticald: zidarie din caramida, zidarie din piatra, lemn, beton etc.




Cauzele degradarilor

- degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea timpului etc.

o degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri

- degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a R.L.U. etc.

* |In evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradarilor (una sau mai multe variante)

CALCULUL PUNCTAJULUI IN URMA EVALUARII S| STABILIREA STARII TEHNICE ACLADIRII
Punctajul total.

Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insuméand punctajele
din coloana din dreapta corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta.

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluarii (de exemplu,
constructiile cu acoperis tip terasa nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al
invelitorii si a sarpantei sau constructile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi
evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor categorii
neevaluate se va scadea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare.
Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de referinta.

Punctajul procentual.

Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doua zecimale) in
urma Tmpartirii punctajului total la punctajul de referinta (punctajul total / punctajul de
referinfa x 100). Punctajul procentual se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in
parte.

Stabilirea starii tehnice a cladirii

In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele limite:

Stare tehnica foarte buna : 0% - CORESPUNZATOARE

Stare tehnica buna : 0,1% *6,0 % - CORESPUNZATOARE

Stare tehnica satisfacatoare : 6,1 % + 25 - NECORESPUNZATOARE

Stare tehnica nesatisfacatoare : > 25,1 % - NECORESPUNZATOARE

P UNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STAREA TEHNICA
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL

COMISIA

Nume si prenume: Semnatura:



