ZORILA GHEORGHE-AUDITOR INDEPENDENT

Autorizatie nr.920/2001
Loc. Vitanesti, sat Purani, Teleorman

RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

CATRE,
ACTIONARII SOCIETZ\]’II S.C. TR ADMINISTRARE IMOBILE SRL

Raport asupra situatiilor financiare la 31.12.2020

1. Am auditat Situatjile financiare anexate ale societétii S.C. TR ADMINISTRARE IMOBILE SRL,
CUI 15691834, care cuprind Bilantul contabil la data de 31 Decembrie 2020 (F10 pag.-4), Contul
de profit si pierdere la data de 31 Decembrie 2020 (F20 pag.1-3),Date informative la data de 31
Decembrie 2020 (F30 pag.1-8), Situatia activelor imobilizate si amortizarii activelor imobilizate la
data de 31 Decembrie 2020 (F40 pag.1-3). Acestea se refera la :

- Activ net/Total capitaluri proprii : 36.428 lei
- Capital subscris : 686.164 lei
- Rezultatul net al exercifiului financiar 2020 (profit) : 7.422 lei

- Capitalul social a crescut in anul 2020, cu suma totala de 125.430 lei, in baza Hotaririi emisa de
Consiliul Local Alexandria privind aportul acestuia la majorarea capitalului social, suma fiind
integral varsata prin banca ( capital social la 31.12.2019= 560.734 lei).

Responsabilitatea conducerii pentru situatiile financiare

2. Conducerea Societdti TR ADMINISTRARE IMOBILE SRL, raspunde pentru intocmirea i
prezentarea fidel4 a acestor situatii financiare in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor
Publice nr. 1802/2014 cu modificarile si completarile ulterioare i cu politicile contabile descrise in
informatiile financiare. Aceasta responsabilitate include :

a) proiectarea, implementarea si mentinerea unui control intern relevant pentru intocmirea si
prezentarea fideld a situatiilor financiare care sa nu contind denaturari semnificative, datorate
fraudei sau erorii ;

b) selectarea i aplicarea politicilor contabile adecvate ;

¢) elaborarea unor estimari contabile rezonabile in circumstantele date.

Conducerea Societatii este responsabila pentru intocmirea situatiilor financiare care sa ofere
o imagine fidela in conformitate cu OMFP nr.1802/2014 si pentru acel control intern pe care
conducerea il considera necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de
denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare. La intocmirea situatiilor
financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea capacitatii Societatii de a-si continua
activitatea, prezentind, daca este cazul, aspectele referitoare la continuitatea activitatii, cu exceptia
cazului in care conducerea fie intentioneaza sa lichideze Societatea sau sa opreasca operatiunile,
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fie nu are nici o alta alternativa realista in afara acestora. Persoanele responsabile cu

guvernanta sunt raspunzatoare pentru supravegherea procesului de raportare financiara a
Societatii.

Responsabilitatea auditorului

3. Responsabilitatea mea este ca, pe baza auditului efectuat, s3 exprimam o opinie asupra acestor
situatji financiare. Am efectuat auditul in conformitate cu Standardele de audit adoptate de Camera
Auditorilor Financiari din Romania (CAFR).

Aceste standarde cer ca noi, s& respectam cerintele etice ale Camerei, s& planificam si s& efectuim
auditul in vederea obtinerii unei asigurari rezonabile ca situatiile financiare nu cuprind denaturéri
semnificative. Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in
care situatile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de
frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra.
Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ca
un audit desfasurat in conformitate cu standardele de audit adoptate de CAFR, care sunt bazate pe
Standardele Internationale de Audit, va detecta intotdeauna o denaturare semnificativa, daca
aceasta exista. Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt considerate
semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, ca acestea, individual sau cumulat, vor
influienta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

4. Descrierea unui audit :

- un audit consta in efectuarea de proceduri pentru obtinerea probelor de audit cu privire la
sumele i informatjile prezentate in situatiile financiare ;

- procedurile selectate depind de rationamentul profesional al auditorului, incluzénd evaluarea
riscurilor de denaturare semnificativa a situatjilor financiare, datorate fraudei sau erorii. In
evaluarea acestor riscuri, auditorul ia fn considerare controlul intern relevant pentru intocmirea si
prezentarea fidela a situatjilor financiare ale Societatii pentru a stabili procedurile de audit relevante
in circumstantele date, dar nu si in scopul exprimarii unei opinii asupra eficientei controlului intern
al Societatii.

- un audit include, de asemenea, evaluarea gradului de adecvare a politicilor contabile folosite si
rezonabilitatea estimarilor contabile elaborate de catre conducere, precum si evaluarea prezentérii
situatiilor financiare luate in ansamblul lor.

5. Consider ca probele de audit pe care le-am obtinut pina la data raportului auditorului ~ sunt
suficiente si adecvate pentru a constitui baza opiniei mele de audit.

6. Limitarea sferei activitatii auditorului
Referitor la conturile de creante, am constatat ca societatea detine confirmarea soldurilor intr-

o proportie rezonabila, de la clientii cu debitele cele mai mari inregistrate in evidenta contabila la
30.11.2020 si 31.12.2020. Clientii societatii, sunt in suma totala de 701.175,87 lei din care :

- Clienti diversi, activi la data intocmirii bilantului (cont4111) -  602081,73 lei
- Clienti incerti (cont 4118) - 99.094,14 lei
din care :
- radiati la ONRC - 25854,72 lei
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- in faliment - 3187560 lei

- In activitate - 4136382 lei
din care :
- Institutii publice - 10177,57 lei
- persoane fizice - 798,59 lei

- alte persoane juridice -  30387,66 lei

Pentru clientii incerti in suma de 99.094,14 lei, SC TR ADMINISTRARE IMOBILE SRL, nu a
constituit provizioane conform dispozitiilor legale in vigoare, existind suspiciuni majore cu privire la
modul de incasare in viitor al acestor sume inregistrate in evidenta contabila. Aceeasi precizare s-a
facut in anul 2016, 2017, 2018 si 2019, fara a se dispune masuri efective. Se retine ca suma de
41.363,82 lei clienti incerti - in activitate, reprezinta clienti de incasat a caror vechime este mai
mare de 3 ani de zile. SC TR ADMINISTRARE IMOBILE SRL nu a procedat la analiza debitelor
inregistrate la pozitia - clienti incerti, in valoare totala de 99.094,14 lei, avind in vedere ca aceste
sume nu mai pot fi recuperate. Aceeasi mentiune s-a facut de catre auditor in anul 2016, 2017,
2018 si 2019, pentru valoarea clientilor incerti inregistrati in evidenta contabila.

SC TR ADMINISTRARE IMOBILE SRL pentru suma de 31.875,60 lei - clienti in faliment, nu a
prezentat documente justificative privind valorile cu care figureaza inscrise in tabelul consolidat al
creantelor, intocmit de catre lichidatorii judiciari - desi aceasta solicitare s-a facut si in anii anteriori.

Clientii incerti in suma de 25854,72 lei, radiati de la ONRC nu au fost scazuti din evidenta
contabila, fapt care avea influienta asupra rezultatului financiar prin majorarea pierderii nete, desi
aceasta precizare s-a facut de catre auditor si in anii anteriori.

Valoarea clientilor incerti in suma totala de 99.094,14 lei reprezinta creante inregistrate, a
caror vechime este mai mare de 3 ani, urmind a se analiza de catre Societate si decide asupra
modalitatii legale de scadere din evidenta contabila. Aceeasi precizare s-a facut de catre auditor si
in anul 2017, 2018 si 2019.

Platile restante inregistrate la data de 31.12.2020 sunt in suma totala de 616.732 lei, (fata de

573.162 lei la 31.12.2019), din care :
31.12.2017 31122018 31122019 31122020 % 2020/2019

bugetul asigurarilor sociale 234.049 lei  228.2661lei 243.727lei  193.453 lei 79
bugetul de stat 197.879 lei  189.357 lei  168.505lei  401.106 lei 238
bugetul fondurilor speciale - - - 1.782 lei -

bugetul local 1.375 lei 3.002 lei 834 lei 2412 lei 289
furnizori diversi 23.118 lei - 140.543 lei 17.979 lei 13
creditori 16.282 lei - 19.553 lei - -

TOTAL 472.703 lei  420.625lei 573.162lei  616.732 lei 108

Nu am urmarit inventarierea faptica a stocurilor fizice, aga cum se prezinta la data de 31
Decembrie 2020, deoarece aceasta data a fost anterioara perioadei in care am fost initjial angajat
ca auditor al societatii. Din documentele de inventariere prezentate de societate rezulta ca s-a
efectuat inventarierea in conformitate cu procedurile interne aplicabile, evaluarea facindu-se doar
pe baza informatiilor scriptice existente, auditorul neavind posibilitatea ca prin metode alternative
sa poata determina in ce masura valoarea stocurilor este supra sau subevaluata.
Responsabilitatea pentru efectuarea inventarierii revine comisiei de inventariere numita Si
conducerii societatii. Pentru soldurile la conturile de Furnizori, Creditori, Debitori nu s-au intocmit
si transmis extrase de cont pentru confirmarea soldurilor inregistrate in evidenta contabila in anul
2020, aceeasi precizare s-a facut si pentu anul 2019. La contul de clienti 4111 exista intocmite
extrase de cont, prin care s-a facut confirmarea soldurilor la 30.11.2020, dar nu in totalitate. Nu s-a
efectuat inventarierea pentru toate conturile din balanta de verificare, exemplu : 2671. 2673,2678,
409, 427, 4281,4282, 4382, 461, 462, 471, 472.
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In cuprinsul procesului verbal de inventariere, ne se face referire la conturile mentionate.

7. Acest raport este intocmit exclusiv depunerii acestuia la autoritatile fiscale ale statului. Auditul a
fost efectuat pentru a putea raporta asociatilor Societétii acele _aspecte pe care trebuie sa le
raportdm Tntr-un raport de audit financiar, si nu n alte scopuri. In masura permisa de lege, nu
accept si nu-mi  asum responsabilitatea decat fatd de Societate si de asociatii acesteia, in
ansamblu, pentru auditul acesta, pentru acest raport sau pentru opinia formata.

Atrag atentia asupra urmatoarelor aspecte :

- la 31 Decembrie 2020, societatea inregistreaza creante in legatura cu clientii incerti,
urmind analizarea acestor sume, in sensul determinarii riscului de nerecuperare si stabilirea
impactului ajustarilor in cadrul situatiilor financiare, analiza creantelor prescrise cu masuri de
recuperare, trecere pe costuri ,etc. Aceeasi precizare s-a facut la auditarea situatiilor financiare la
31.12.2016, 31.12.2017 si 31.12.2018, 31.12.2019, fara a se dispune masuri in acest sens in anul
2020. Conform precizarilor societatii, sunt intocmite documentele pentru scaderea din evidenta
contabila in cursul anului 2021.

- procedurile de audit pot fi neacoperitoare pentru toate aspectele Societatii, ele fiind
selectate strict pe baza rationamentului profesional al auditorului cat si pe baza aprecierii riscurilor,
luind in considerare controlul intern relevant pentru intocmirea si prezentarea fidela a situatiilor
financiare anuale pentru a stabili procedurile de audit si nu in scopul exprimarii unei opinii asupra
eficientei controlului intern ;

8. Situatjile financiare anexate nu sunt menite s& prezinte pozitia financiara, rezultatul operatjunilor
$i un set complet de note la situatjile financiare in conformitate cu reglementri si principii contabile
acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania. De aceea, situatjile financiare anexate nu sunt
intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementérile contabile si legale din Romania
inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare.

Raport asupra conformitatii raportului administratorului cu situatiile financiare
incheiate la 31.12.2020

9. In concordantd cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 pentru aprobarea
reglementarilor contabile conforme cu directivele europene cu modificarile ulterioare, angajamentul
nostru a fost extins asupra revizuirii conformitatii Raportului de gestiune al administratorului pentru
exercitiul financiar incheiat la 31.12.2020 la situatiile financiare anuale. Am citit Raportul de
gestiune al administratorului atagat situatjilor financiare. Raportul administratorului nu este parte
integranta a situatiilor financiare anuale. In Raportul administratorului, nu am identificat informaji
financiare care sa nu fie in concordanta, in toate aspectele semnificative, cu informatjile prezentate
in situatiile financiare anexate. Raportul de gestiune al administratorului include, in toate aspectele
semnificative, informatiile cerute de OMFP nr.1802/2014, punctele 489-492 din Reglementarile
contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate. In
plus in baza cunostintelor si intelegerii noastre dobindite in cursul auditului situatiilor financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31.12.2020 cu privire la Societate si la mediul
acesteia, nu am identificat informatii incluse in Raportul administratorului care sa fie eronate
semnificativ. Opinia noastra asupra situatiilor financiare la 31.12.2020 nu acopera Raportul
administratorului.
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Continuitatea activitatii

10. Situatiile financiare intocmite de societate la 31.12.2020 sunt elaborate in baza principiului
continuitatii activitatii, principiu care presupune ca societatea isi va continua in mod normal
functionarea fara a intra in reducere semnificativa a acesteia, asa cum se mentioneaza in Raportul
de gestiune pentru anul 2020.

In conformitate cu Standardul de audit 570 "principiul continuitatii activitatii”, exista
incertitudini semnificative cu privire la capacitatea societatii de a-si continua activitatea si
implicit ca aceasta ar putea sa fie apta sa realizeze activele si sa execute obligatiile sale in
cursul desfasurarii activitatii viitoare, pentru urmatoarele motive :

1. in anul 2020 societatea a realizat un profit net in suma totala de 7.422 lei.
Realizarea principalilor indicatori pe anul 2020, din activitatea curenta, se prezinta astfel

- venituri totale 2.139.591 lei
- cheltuieli totale 2.132.169 lei
- profit net 7.422 lei

(din activitatea curenta, pierderea neta totala inregistrata in anul 2019 este de 91.357 lei
pierderea neta totala realizata in anul 2018 este de 145.976 lei, pierderea neta totala inregistrata
in anul 2017 este de 43.994 lei, pierderea neta totala inregistrata in anul 2016 este de 264.369
lei).

2. datoriile curente nete ale societatii in suma totala de 962.874 lei, depasesc activele
circulante totale in suma de 801.155 lei ;

3. cifra de afaceri totala realizata la 31.12.2020 (2.063.574 lei) este in crestere fata de
31.12.2019 (1.407.252 lei) — procent realizare 147% fata de 2019, trendul activitatii fiind
crescator semnificativ ;

4. cheltuielile totale de exploatare realizate la 31.12.2020 (2.132.169 lei) sunt in crestere
fata de 31.12.2019 (1.779.835 lei) - procent realizare 120% ;

5. clienti neincasati total la 31.12.2020 - 701.176 lei, in crestere fata de 31.12.2019 - cind
s-a inregistrat 451.667 lei, cu o pondere de 14 % clienti incerti ( prescrisi, faliment, etc.), ceea ce
denota probleme certe in ceea ce priveste incasarea clientilor societatii ;

6. plati restante total la 31.12.20 in suma totala de 616.732 lei in crestere fata de
31.12.2019 cind s-au inregistrat plati restante in suma totala de 573.162 lei — procent 108%;

7. clientii de incasat sunt in suma totala de 602.082 lei (in baza balantei de verificare-cont
4111) suma care in situatia incasarii integrale nu poate acoperi platile restante inregistrate in
suma totala de 616.732 lei ;

8. datoriile restante catre bugetul consolidat al statulului sunt la 31.12.2020 in suma totala
de 594.558 lei, fata de 412.232 lei la 31.12.2019 - in crestere la 144% ;

9. cheltuielile privind dobinzile si majorarile de intirziere inregistrate pe costuri in anul
2020 sunt in suma totala de 20.279 lei in scadere fata de anul 2019 cind s-a inregistrat 51.866 lei;

10. si in anul 2021, majorarile si penalitatile de intirziere vor fi calculate de organele fiscale
pentru un debit restant total de 594.558 lei fata de bugetul consolidat al statului, cu influienta
negativa asupra rezultatului financiar realizat si capacitatii de plata in anul 2021 ;

11. disponibilitatile banesti la 31.12.2020 (27.169 lei), fata de 31.12.2018 (34.617 lei) ;

12. rezultatele economice, respectiv pozitia financiara si performanta financiara sunt
sintetizate in baza situatiilor financiare, astfel :

2016 2017 2018 2019 2020 % 2020/2019
1. total capitalui proprii 21484 199273 57203  -34153 36428 -
2. cifra de afaceri 763585 944707 1407252 1630473 2063574 127
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3. disponibilitati banesti 3294 1651 21030 34617 27169 78

4. creante de incasat 501132 423736 450976 451667 701176 155
5. datorii total 871263 491052 666120 785187 962874 123
6. active circulante total 504623 443169 480994 514353 801155 156
7. pierdere neta 264369 43994 145976 91357 - -
8. profit net 7422
Active curente 801155
13. indicatorul lichiditatii curente = = =0,83 (in 2019 0,66%)
Datorii curente 962874
Active curente-Stocuri 801155-36348 764807
14. indicatorul lichiditatii imediate= = = =0,79 (in 2019 0,64%)
Datorii curente 962874 962874

Lichiditatea curenta reflecta posibilitatea elementelor patrimoniale de a se transforma intr-un
timp scurt in lichiditati pentru a achita datoriile curente. Daca valoarea totala a pasivelor curente
este mai mare decit valoarea totala a activelor curente atunci acest indicator e subunitar si aceasta
ar putea arata ca finantarea pe termen scurt inregistreaza un trend periculos. O valoare subunitara
inseamna ca Societatea isi finanteaza o parte din obligatile financiare prin angajarea unor
imprumuturi etc., lucru care ii creste riscul de faliment.

In general o lichiditate mai mica de 0,8 este un semnal negativ pentru societate.

In conformitate cu cele prezentate la punctul nr. 10 (alin.1-14) - Continuitatea activitatii,
atragem atentia asupra nivelului redus de lichiditate, nivelului ridicat al datoriilor catre bugetul
consolidat al statului, furnizori si creditori, a pierderii reportate cumulate, dobinzilor si majorarilor de
intirziere calculate si care se vor calcula in continuare in 2021.

Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Societatea sa nu isi
mai desfasoare activitatea in baza principiului continuitatii activitatii.

Aspectele mentionate anterior, indica existenta unei incertitudini semnificative care ar
putea genera indoieli majore cu privire la capacitatea societatii de a-si continua activitatea,
fara implementarea unor masuri adecvate de redresare economica. Nu s-a finalizat si

prezentat un plan de redresare a situatiei economico-financiare. Opinia noastra nu este
modificata cu privire la acest aspect.

11. Efectele economice asupra societatii auditate se pot vedea in evenimentele ulterioare pina la
data emiterii raportului de audit. Astfel pandemia de coronavirus — COVID 19 este un eveniment
ulterior inchiderii exercitiului financiar 2020 care poate, sau nu, sa determine ajustari asupra cifrelor
din situatiile financiare anuale in masura in care acestea pot fi estimate intr-un mod credibil. Din

acest punct de vedere exista riscul de continuitate a activitatii si a implicatiilor asupra
situatiilor financiare anuale.

Evidentierea unor aspecte

12. Societatea a avut in derulare un singur litigiu, in calitate de reclamant, pentru suma de 1.049.364,42 lei cu
titlu de creante determinate restante, drepturi salariale, plati nelegale efectuate pentru achizitionarea de
produse, majorari intirziere, pentru care in data de 20.03.2019 Tribunalu! Teleorman a emis sentinta
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publica prin care se ,respinge actiunea formulata de catre TR Administrare Imobile SRL ca
neintemeiata”. Precizarea juristului societatii este ,Referitor la dosarul nr.1934/87/2017 s-a dat sentinta
civila nr.123/20.03.2019 fara Apel". La interventia Curtii de conturi, liigiul a fost repus pe rol, pentru
valoarea diminuata cu suma reprezentind clienti incerti, astfel valoarea de recuperat cu titlu de
prejudiciu este de 990.334 lei, stadiul fond, estimarea solutionarii litigiului fiind incerta, termenul de
judecata fiind 29.09.2021.

13. Deficientele constatate in anul 2020, au fost transmise persoanelor responsabile cu guvernanta.
Comunicam persoanelor responsabile cu guvemanta, printre alte aspecte, si :

- necesitatea organizarii controlului intem cu respectarea legislatiei in vigoare ;

- analiza in cursul anului 2021 a soldului clientilor inregistrati in evidenta contabila (componenta pe
facturi) in special in contul clientii incerti, in vederea dispunerii masurilor legale care se impun, constituirea de
provizioane daca este cazul, inclusiv scaderea din evidenta contabila in anul 2021 ;

- analiza in cursul anului 2021 a soldului furnizorilor inregistrati in evidenta contabila (componenta pe
facturi), in vederea dispunerii masurilor legale care se impun, inclusiv scaderea din evidenta contabila in anul
2021- pentru sumele prescrise ;

- soldurile la contul 462 ,Creditori”, in anul 2021 vor fi analizate eventual compensate cu sumele de
incasat de la aceste unitati, sau se va proceda conform reglementarilor in vigoare, inclusiv scaderea din evidenta
contabila a sumelor prescrise, cu mentiunea ca aceeasi precizare s-a facut si pentru anul 2019 ;

- inventarierea sa se desfasoare pentru intreq patrimoniul respectiv toate conturile din balanta
de verificare, prin procesul-verbal incheiat urmind sa se faca referire pentru fiecare cont in parte, grupa
de bunuri, efc., cu propuneri de casare daca este cazul, efc. (cu respectarea legislatiei in vigoare) ;

- avind in vedere pandemia de coronavirus — COVID 19, trebuie sa se analizeze foarte atent
expunerea la risc si sa se evaluieze cu grija maniera in care raportarea financiara pentru exercitiul
incheiat la 31.12.2020 va fi afectata de acest eveniment ulterior inchiderii ;

Deficientele comunicate persoanelor responsabile cu guvernanta, nu influienteaza opinia de audit.

Baza pentru opinia cu rezerve
14. Aspectele identificate in cursul exercitiului financiar curent, punctele nr. 6 si 10 alin. 1 - 14.

OPINIA CU REZERVE

15. In opinia noastra, exceptind efectele aspectelor descrise la punctul nr. 6 si

10, situatiile financiare prezinta fidel, sub toate aspectele semnificative, pozitia
financiara a SC TR ADMINISTRARE IMOBILE SRL la data de 31.12.2020,
precum si performanta sa financiara pentru exercitiul financiar incheiat la
aceasta data, in conformitate cu Ordinul Ministerului Finantelor Publice
nr.1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile
financiare anuale individuale cu modificarile si completarile ulterioare.

Auditor : ZORILA GHEORGHE W
Nr. 920/2001

Vitanesti, 27.04.2021 TO .........................................
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